BANK — N&é1i Room Tin Dung:
Dong Ti[Jn Puwoc DPi[ju Huwéng,
Khong Ph{J1 Puwoc C[Ji1 Troi

Néi Room Tin Dung Khong b[ng Nghia Voi St B[t: [y ngay g[n day lai
ram ran cau chuyén néi room tin dung, nhiJu anh chi ch[] c[Jn doc tiéu
d] la véi xu[jng ti[jn mua d[Jt, coi chirng xa bo thém mét 1l(jn nita dé nha.

HilJu ng[in gon [J day la trwéc day moi kho[jn vay b[Jt dong s[n dJu bi
tinh vao room tin dung, r{Jt dJ cham tr[jn, gi¢ cac kho[Jn vay cho nha []
xa hoi va khu cong nghiép dwoc tdach riéng, khong tinh vao giéi han nay
nita, day la sw di[Ju hwéng cho phan khic wu tién, chi* khong phJi c[]i
tréi cho toan bo thi truong.

Ba Birc Twong V[n bang Chan Dong Ti[ln ®Ju Co

Tht nh{Jt, Ngan hang Nha nwéc v[n ki[Jm sodt tin dung bt dong s[in,
khong d[J tang nhanh hon tin dung chung.

Thi* hai, 1ai su[Jt vay mua nha thwong mai hién dang [J] mic 12% d[n 14%,
cao hon r{Jt nhiJu so véi giai doan wu dai truéc day.

Thit ba, thanh kho[Jn ngan hang v[jn dang cang, ngu[jn v[jn ch[] wu tién tai
s(In c6 phdp ly sach va dong ti[jn that, khong ai dJy ti[Jn vao dt th[i
gia hay cdac du an con nhifJu rJi ro phap ly.

Thuc T[] Ca Thi Truwong Hién Nay

Cac du an nha [] cao c[Jp da ph{i gi[Jm tir 25% d[Jn 30% so véi d[jnh vi sirc
mua suy y[]u.

[0 kich bn tich cwc, n[Ju phap ly dwoc khoi thong, 1ai su[Jt ha nhiét,
dong v[n FDI ti[Jp tuc tang tru[ng t{t, thi trwong cé th{ m dn 1én
vao cu[li nam 2026, nhém hu[lng loi trwéc cé th[] la khu cong nghiép va
nha [J xa hoi.

[0 kich b[Jn khé khan hon, thanh kho[Jn v[jn cang, ap luc t[] gia va lam
phat v[n con, thi truong cé th ti[Jp tuc phuc h(Ji cham hon ky vong.

Nha P[Ju Tw Nén Lam Gi

Loi khuyén la hay nhin vao gid tri thuwc, phdp ly sach va ha t[ing, dirng
ch[] nghe cum tir néi room tin dung ma voi cho rang thi truwong b[Jt dong
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s(in sé& noéng tr[] lai.

Anh chi dang n[Jm giit nhém c[] phi[Ju nao, khu cong nghiép, ngan hang hay
nha [J xa hoi, hay dJ lai binh luan bén dwéi d[J ching ta cung bdéc tach
nhé.

Va em la Th{Jo Duyén, qu(n ly danh muc dJu tw b[n virng.

1 TOM LAI CONG THUC

Hook bang mét hiJu 10m cwc ph] bi[ln cJa thi truong

i

Tao c[Jm gidc: “ti[ln s[p dwoc bom manh vao b[Jt dong s[n”

!

Pap th({ng vao dit kién dJo chiJu (néi room # c[Ji tréi tin dung)

!

Lién tuc pha vo ky vong c[Ja nguwoi xem

“khong phJi toan bo bt dong s[n” “khong ph{Ji dJt n(n” “khong phQi d[u
co,ll

!
Nhét cac rao c[In ng{n, manh, dJ nhé

(ki(Jm soat tin dung, l1ai su[]Jt cao, thanh kho[n cang)

!

Bi[Jn mot chinh sach thanh co ch(] van hanh c[Ja c[] hé thng
Néi room

- wu tién nha [J xa hoi

- wu tién khu cong nghiép

-» ki[Jm sodt tin dung du co

-» ki[Jm sodt r[Ji ro ngan hang

- han ch]J bong béng tai s[n

l



Lién tuc kéo goc nhin twr b[Jt dong s[in
- ngan hang

- dong v[]n

{

thanh kho[Jn hé th[ing

i

Khong néi v[] gid dJt trwéc ma néi v[] noi dong ti[ln dwoc phép di
i

Dung co ch] tin dung d nang do6 thuy(t phuc

— “ti[Jn khong m[t di”

— “ti[in ch(] dwoc di[Ju huwdng”

i

Khong phan tich hoc thuat

Ma kO cOm giac: “thi truwong dang ky vong nhiJu hon nhitng gi chinh sach
thuc suw cho phép”

!
Bi[Jn mot thong tin chinh sach thanh tam ly du tw

i

Khong ban b[Jt dong s[n truc ti[Jp ma ban:

— tu duy doc chinh sach

— tw duy doc dong ti[jn

— tw duy phan biét dJu tw va dJu co

— goc nhin hé th[ing

!

KOt bang c[Jm gidc: “dong ti[n v[In dang dwoc ki[Jm soat r{jt chat.”
hoac “néi room khong djng nghia véi mot con s[Jt d[Jt méi.”

[0 Format nay cwc manh cho:



1. Chinh sach tin dung

2. Ngan hang

3. B[t dong s[]n

4. Dong ti[jn thi truong

5. Vi mo Viét Nam

6. Phan tich chinh sach

7. Storytelling tai chinh

[0 N6 hiéu qu[] vi:

— Panh vao hi[Ju 1m ph[] bi[n
— D tao tranh luan

— Khong c[Jn s[] 1iéu qua nang
— Nhwng khi[Jn nguwoi xem hi[Ju dong ti[Jn van hanh th[] nao

COt 1oi ki[Ju vi[]t nay:

—

— Khong k[] chinh sach

— Khong doc van b[n

— Ma k[J noi dong ti[jn thuc su duoc phép ch[ly téi
[J] DNA c[Ja phong cach nay:

Chinh sach

- dong ti[]n

- ngan hang

- tin dung

- doanh nghiép

- thi truong

Tikc la: khong nhin bt dong s[in trwéc, ma nhin dong ti[in c[Ja hé th[ing
trudc.

[ BiJm manh nh[t:



Nguoi xem khong c[Jm giac: “day la video gi[]i thich thong tu.”

Ma cm giac: “day la nguoi dang gi[ji thich ti[Jn trong n[Jn kinh t[] sé
di dau.”

[] Mu[Jn nang c[Jp hon nita thi:
— Thém s[] liéu tin dung

— Thém s[] liéu 1ai su[jt

— Thém vi du nha [J xa hoi

— Thém vi du khu cong nghiép
— Thém ph(n &ng thuc t[J c[Ja thi truong
!

Khi d6 content sé:

— r6 hon

— thuwc t[] hon

— ¢6 chi[Ju sau hon

— va r[Jt gi[ing documentary tai chinh theo géc nhin dong ti[]n.



