COCAUVON - 4 M[Jnh Ghép (C[la Su
Giau Cé6: Tai S[ln, No, Dong
Ti[jn, Thanh Kho[]n

Tai S[n.

Nguwoi giau khong ph(Ji la ngwoi kiJm dwoc nhi[Ju ti[Jn nh[Jt ma la nguoi
hiflu ré v 4 yJu t[J nay, Trang sé chia s[] véi anh chi va cdac ban 4 y[ju
t0 cOt 16i, d6é la tai s[n, no, dong ti[jn va thanh kho[]n.

Bay gio chiing ta hay cung tim hiJu v[J y[Ju t[J dJu tién, dé la tai s[in:

Hi(Jn nhién, tai s[n chinh 1a y[u t[ nn t{ng dJ cé th[ danh gia duwoc
vi th] tai chinh c[Ja anh chi, nhung cé moét sw that gn nhw 90% nguoi
Viét khong bi[Jt, dé la khong ph[i t[Jt c[J cac loai tai s[n dJu cé gid
tri ngang nhau.

Trang sé cho anh chi mét vi du r[Jt thuwc t[J: Anh Thanh [J Ha Noi s[] hiru
mot can nha 20 t[J tai HJ Gwom, nghe thi cé v[ r(Jt giau ph{Ji khong,
nhueng khi vo anh bi tai nan va c[Jn g(p 500 triéu d phJu thuat, anh
Thanh lai phJi vay néng véi lai su[Jt 20% b[Ji vi anh chuwa kip bdén nha.

Pay la ly do tai sao diJu quan trong khong ph[Ji 1la anh chi dang cé bao
nhiéu tai sn, ma la chJt lwong va tinh thanh kho[Jn c[Ja tai s[jn dé nhw
th[] nao.

P[Ju tién, c[n nhin ro6 v[] tinh thanh kho[Jn c[Ja tai s[jn: néi don gi[n,
dé la kh[] nang bi[jn tai s[n thanh ti[Jn mat nhanh hay cham. né cé 2
nhém chinh:

— Nhém tai s[in ng[in han la nhitng th& cé th[] ban ngay trong vong 1 nam,
dé co6 th] la ti(Jn mat, tiOn g[Ji ti[Jt kiém: wu di[Jm la khi c[In g[p thi
v(jn c6é th[] cé ti[Jn ngay, nhuwng nhwoc di[jm la 1ai th{p, tham chi con cé
th] thua lam phat, ti[jn g[Ji ti[Jt kiém thwong ch[] cé 4-5% mot nam trong
khi lam phat da [ mic 8-10%.

— Con nhom tai s[in dai han la bt dong s[n, c[J phiJu, quy dJu tw: wu
di[im la gidp anh chi tang duwoc gia tri tai s[(n trong nhi[Ju nam, giup
ch(jng lam phat hiéu qu[], nhwng nhuwoc di[jm 1a khi anh chi c[Jn g[p thi
khé c6 th[] ban di dwoc, dac biét la dJi véi bt dong s[in.

D[] gidp anh chi d[] hinh dung, duéi ddy la 5 mitc d6 thanh kho[ln c[Ja cac
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loai tai s[in. Tir d6 sé giilp anh chi xady dwng mét danh muc tai s[(in cén
bang giita kh[] ndng an toan va kh[] ndng sinh 10i.

Tai S[n C[J Binh:

PJu tién ph{Ji k[J téi nha [J, day la noi khong ch[] dJ [ ma con la mot
kénh tich trit tai s[Jn hiéu qu[], binh quan trong vong 10 nam qua, nha [
da tang gia tri tw 8-15% va cao hon mikc lam phat thong thuong, thuong
khi dinh gia nha, nguwoi ta sé trir di kho[jng 8-10% so véi gid thi
truong dJ c6é duwoc mot mic gid khach quan hon.

Thit hai la dJt dai: dJt dai la mot tai s[jn con tuyét voi hon v[] kh[]
nang tang gid manh trong dai han, dac biét 1la nhitng noi cé ha t[ing
phat trin, vi du nhu dJt Pong Anh h[Ji nam 2015 cé gia kho[lng 20 triéu
dJng mJi mét vuong. Tuy nhién d[Jn thoi di[Jm nay, cé nhitng noi da tang
1én tr 80 dn 150 triéu dng mJi mét vuong, tuy nhién, cé mot di[ju c[In
lwu y la khong ph{i dJt dai ldc nao ciing cé th[] chuy[n thanh ti[jn mat
ngay lap tirc duoc.

Thit ba 1la xe hoi: xe hoi thi khdc h[n, ch[ c[n chay xe ra kh[i
showroom th6éi thi gid tri xe da gi[jm ngay tir 10-15%, sau d6é mJi nam
con gi[jm thém tir 10-20% nita, xe hoi ch[] phu hop cho muc tiéu s[] dung
chit khong ph(Ji muc tiéu tich liy tai s[jn, ngoai trir mot s[] trwong hop
dac biét nhw cdc dai gia swu t[m siéu xe.

PifJu anh chi c[Jn Wwu y la nhitng tai s[jn c[J dinh thwong c6 tinh thanh
kho[in th[jp, thwong sé m[Jt it nh[Jt tir 3-6 thdng thi tai s[jn méi cé th[]
thanh kho[n dwoc, vi vay, anh chi khong nén chon qud 70% gia tri tai
s(in c[Ja minh trong nhém nay.

Tai S[On P[u Tu: [] ddy c6é6 2 nhém chinh.

Nhém tai s[n ng[jn han bao g[im c[] phi[Ju, chitng ch[] quy hay ti[Jn [Jo: anh
chi da ph[Jn cé th[J ban va thanh kho[Jn cac loai tai s[jn nay tuong d[i
nhanh.

Nhém thit hai 1la tai s[Jn dai han nhw trai phiJu hoac b[jt dong s[in cho
thué:

— CJ phifJu thwong mang lai loi nhuan twr chénh 1éch gia hoac c[] tic,
tuy nhién r[Ji ro c[Ja né cé th[] cao hon.

— Trdi phi[Ju sé& an toan hon va phu hop véi nhitng ngwoi thich sw [n
dinh, an toan va mong mu[jn cé dong ti[jn dJu dan.

— Quy dJu tw gidup da dang hdéa r[Ji ro va phu hop véi nhitng nguoi it
thoi gian nghién citu thi truong.



— B[t dong s[Jn cho thué la kénh cé th[] tao dong ti[Jn hang thang tuw
9-10% mot nam, dng thoi v[(n cé ti[jm nang tang gia trong dai han.

4 Cach T[i Uu Tai S[n.

Tém lai, anh chi ch[] c[Jn nhé cé 4 cach dJ tJi wu tai s[jn va gia tang
vi th] tai chinh c[Ja minh.

— Th& nh{Jt, da dang héa tai s[in, dirng bao gio d[J h[Jt trikng vao mot
gi[J. NJu 90% tai s[n c[Ja anh chi dang nam [ b[Jt dong s[Jn thi hay
chuy[ln mét ph(Jn sang c[J phiJu hoac quy du tw.

— Thit hai, nén tang dn t[J 1é tai s(n dJu tw dJ cé th[ gilt dwoc mic
loi nhuan cao hon trong dai han.

— Thit ba, day la diJu r(Jt it nguwoi chiu lam: dé la dinh gia lai tai
s(in dinh ky mJi 1-2 nam dJ bi[Jt dwoc gia tri thuc c[Ja tai s[n dang la
bao nhiéu.

— Thit tw, hay thanh 1ly nhitng tai s[jn khong tao ra dong ti[in hiéu qu[J.

1 TOM LAI CONG THUC

Hook bang mét n[Ji so vi mé cwc 16n

i

Tao c[Jm gidc: “n[n kinh t[J dang bwéc vao mot giai doan b[Jt thuong”

i

Pap th(ng vao mot dit kién dJo chi[Ju cwc manh

(xu[Jt siéu - nhap siéu)

i

Lién tuc nh[n manh tinh lich s[]

“chua bao gio”, “10 nam g[jn nh[t”, “1ln dJu tién”

!

Nhét dit kién ng[jn, manh, d[J gay s[]c

(USD, dw trit ngoai h[ji, lai su[Jt, Fed, t[J gid, dong v[in)

i

Bi[Jn mot v[In dJ kinh t[J thanh ph[(n @#ng day chuy[in toan hé th[ing



Nhap siéu

-

-

l

m]t USD

ap lwc t[ gia

ap luc lai suft

ngan hang si[jt thanh kho[]n
doanh nghiép gi[jm loi nhuan

chitng khoan suy y[ju

Lién tuc kéo géc nhin tir Viét Nam - Fed - dong ti[jn toan c[Ju

{

Diung My va Fed d[J nang d6 nghiém trong c[Ja cau chuyén

“Fed tang l1ai su[Jt” = Viét Nam budc ph{i ph[n ing

l

Khong phan tich hoc thuat

Ma k[J c(m gidc “moi thit dang b(Jt dJu khé khan hon r{Jt nhiu”

l

Bi[n dit kién kinh t[J thanh cm xic dJu tw

l

Khong ban c[J phiJJu truc ti[lp

Ma ban

l

n(i so chu ky
tw duy phong th[]
chi[ln lWwoc giir ti[n

géc nhin vi mo

Kt bang c[Jm giac



“giai doan ti[n r[J da qua r{i”

hoac “thi truwong dang buéc vao thoi ky cuc khé”
0 FORMAT NAY CUC MANH CHO

1 Content chirtng khoan vi mo

2 Phan tich chu ky kinh t[]

3 Video tai chinh kh[ng ho[ing

4 Storytelling dong ti[Jn toan c[Ju

5 Content 1ai su[jt t[] gia Fed

6 Documentary tai chinh

7 Content chi[Jn lwoc phong th[]

1 NO HIEU quQ VI

— Khong vi[Jt ki[Ju sach giao khoa

— Khong phan tich han 1lam

— Khong c[Jn thuat ngit phitc tap

— Nhuwng tao c[m giac lién k[Jt toan hé th[ing
[ COT LOI KI[U VI[JT NAY

— Khong k[ tin tirc

— Khong doc s[] liéu

— Ma k[J c[Jm giac c[Ja mot n[Jn kinh t[J dang bi si[Jt lai
[] DNA C[JA PHONG CACH NAY

Fed tang l1ai su[jt

- ap luc t[ gia

- ap lwc thanh kho[ln

- ap luc ngan hang

- ap luc doanh nghiép

- ap luc chirng khodn



Téc la

khong nhin c[] phi[Ju truéc

ma nhin dong ti[Jn hé th(ng truéc

0 DIOM MANH NH[T

Nguoi xem khong c[im giac

“day la video day tai chinh”

ma cm gidc “day la 1oi gi[Ji thich vi sao moi thit dang x[Ju di”
[] MUON NANG C[JP HON NUA THI

— Gim lap twr

— Tang cau ng[jn

— Thém vi du doi thuc

(container, USD, doanh nghiép, ngan hang, 1ai vay)
— Thém chi ti[Jt cu th[J cé hinh [Jnh

i

KHI PO CONTENT SE

— cang hon

— that hon

— cinematic hon

— gi[ing documentary tai chinh vi m6 hién dai



