COCAUVON — Khi Ch[] P[Ju Tw V[n
Vay Manh Nhwng Nguoi Mua Dirng
Ngoal

B[t d[ing s[in toan r(]i moi nguoi, liéu cé nguy co vo no? Ngan hang liéu
c6 nguy co la thi[ju ti[jn 1én hay khéng?

Mot su léch pha giita tinh dung va b[Jt dong s[in trong t[(ing tinh dung hé
th(Jng ngan hang v[jn dang ti[Jp di[Jn ma khong ai néi cho moi nguoi bi[]t.

NJu ai d6 néi véi moi nguoi rang la b[Jt dong s[jn nam 2026 dang bi si[]t
tinh dung, cau nay hoan toan ding, khong ban cai gi h[t.

Nhung ma n[Ju ai dé néi védi moi nguwoi la ngan hang da quay lung lai véi
bt dong s(n r{Ji thi cau nay lai sai nha, chwa c6 ding dau, ly do
trong clip nay Truong cé s[] Liéu th[] hién ne.

T(ng bi thu ch[] tich nudc Té Lam da co phat bi[Ju v[] nha [] xa héi nhuw
sau “Nha la d[] [], khéng ph[li la d[] d[jlu co”, day la phat bi[Ju cho phat
tri[jn nha [] xa héi.

Va trén thi truwong ching ta cé dem so sanh dJ tai nay véi Trung Qu[lc
la c[] Viét Nam va Trung Qu[jc dang dung clung mot tri[Jt ly “Nha la ph{i
0, phi quay lai chitc nang tiéu dung co b[n, khong bi tai chinh héa
qua mitc tr[] thanh tai s[in dJu co.”

Tuy nhién, di[Jm roi chinh sach lai r(Jt 1a khac nhau [J hai qu[jc gia nha
moi nguoi

— Pi[jm gi[jng nhau nam [] tri[Jt ly “Nha ph[Ji quay lai ding chic nang c[]a
né la dJ 0”, Trung QuJc da twng dJ bt dong s[n tr[] thanh mot cdi dong
co tang tru[ing qua lau, doanh nghiép thi vay no qua 1én, nguoi dan thi
d] vao tai s[Jn nha dJt qud nhi[Ju, dOn khi cung vwot c[Ju dong ti[jn
khong dJo dwoc, cac tap doan 1én nhw la Evergrande b[t dJu dJ vo,
Trung Qu[jc ph[Ji dung chinh sach ba lan ranh d[ d[] xi[Jt no d6 moi nguoi
d] giJm don b[Jy va tw dam th(jng cai béng béng tai s[jn nay.

— Va Viét Nam minh nhin th[Jy cai bai hoc dé, vi vay mot cai thong diép
la nha dJ [J khong ph{Ji la dJ dJu co, khong ch[] 1la mét cdi cau néi v[j
chinh sdach dau ma 1a tin hiéu cho thJy la nha nwéc muJn kéo b[Jt dong
s(ln ra kh[Ji vong xody v[] gia nha tang, gia d[t tang, dJu co tang r[ji
cuJi cung la nguwoi lao dong khong mua n[Ji nha, ngan hang thi thi[ju


https://minhnguonhang.land/cocauvon5/
https://minhnguonhang.land/cocauvon5/
https://minhnguonhang.land/cocauvon5/

ti[ln, khong th[] dJ bt d{ng s[n bt dJu an mon th[jng nhitng lao dong
c[la xa hoi duoc.

— Nhwng ma Viét Nam minh khong th[] xi[Jt theo ki[Ju Trung Qu[Jc dau moi
nguoi, mot phat cho thi trwong gay luon la khong th[] nao, cau chuyén
1la viét Nam hoc [] Trung Qu[jc khong nam [] viéc 1a lam cho b[Jt déng s[In
sup d[J ngay lap ti&c, ma lam nhan ra giéi han c[Ja m6 hinh tang trufing
dua quéa nhiJu vao d[t.

Trung Qu[ic sao cu hit v[] b(Jt dlng s(n d[] vo phJi xoay sang coéng nghé,
v[] xe dién, v[] AI, v[] s(n xu[lt cao c[p, Viét Nam ciing vay théi, mu[ln
di xa khéng th[] dwa mdi vao tang tru[lng bang phdn 16 ban n[n, bom tinh
dung vao d[(t, r(0i goi dé la thinh vwong hay la k[] nguyén vwon minh
duoc.

Pong lwc méi phJi dn tr cong nghé, twr s[n xu[Jt, tw kinh t[J tw nhan,
tr doanh nghiép nha nwéc hiéu qu] hon va thi trwong v[n phJi lanh manh
hon, Nha nwéc minh moi nguoi bi[jt 1a khong mu[Jn ti[jn ti[jp tuc di vao
dJu co dJt, khong mu[jn gia nha tang xa kh[Ji thu nhap c[Ja nguoi dan.

Nhwng ma ciing khong th[] dJ bt dong s[in dit gay mot cai chuJi lién
hoan nhu vay dwoc vi b[Jt dong s[jn khong ch[] la chuyén mua ban nha d[t
dau, né la c[] mot cdi day truy[n ding phia sau [Jy “Ngan hang, xay
dwng, thép, xi mang, vat liéu, méi gidi, trai phi[Ju, viéc lam va c[]
tang tru[ing GDP nira”, n[u boép b[Jt dong s[n qua manh, dong ti[in trong
n(n kinh t[J cé th[] bi nghén nha, nhung ma n[Ju th[] quad 1ng thi ti[n
lai di vao d{Jt, vao tai s[jn va th[ji gia di 1én ti[p.

Bang chitng d{ju tién, moi nguwdi nhin th(ly la nam [] muc tiéu tang tru[ing
tin dung ne.

— Nam 2025 tinh dung toan hé th[ng tang trén 19% ding khong? moét nam
dong ti[jn dwoc bom r(Jt manh dJ kéo tang tru{jng, nhuwng ma hé qu la gi?
la ti[Jn khong ch[] 1la di vao s[jn xu[Jt kinh doanh, ma la di vao r[jt manh
vao cac lép tai s[n, dac biét la b[Jt dong s(n, tin dung nam 2025 v[]
bt dong s(Jn da vuwot mkc tin dung t[ng th[j, day la mot diJu r[Jt dang
1o ngai r{ji moi nguoi.

— Sang nam 2026 thi ngan hang nha nwéc lai giao ch[] tiéu tin dung ch[]
tang truing kho[jng 15% th6i, th[{p hon ré rang so véi mic tang tru[ing
thwc hién nam 2025 ding khong? va ch[] dao rang la tin dung b[Jt dong
s(in ch[] tang ding bang tin dung t[jng th[] 1a 15% théi khong dwoc hon
mic nay.

— Nghe d[Jn day thi nhiJu ngwoi nghi 1la b[Jt dong s[n ch[Jjc ch(Jn la thi[ju
v(in r(Ji, nhuwng ma s[J liéu quy I nam 2026 lai cho thJy mdét cai bic
tranh hoan toan khdac né moi ngwoi, tinh dn cu[Ji quy I nam 2026, tin



dung toan hé th(ng tang kho[ing 3.18% twong dwong véi tang thém kho[lng
591.000 t[J d(ng, dwa t[ng duw no tinh dung 1én hon 19.1 triéu t[] d{ng,
nhung ma riéng du no v[] kinh doanh b[Jt ddong s[jn dn cu[Ji quy I da dat
kho[ing 2.335 triéu t[J d{ng, tang hon 11.6% so véi cu[]Ji nam truwéc va
tang hon 50% so véi cung ky.

Dac biét la trong kho[lng 591.000 t[] ding tin dung tang thém c[Ja toan
n(Jn kinh t[] cé kho[lng 233.000 t[] d[ing di vao b[(Jt déng s[in, twong duong
voi kho[lng g[in 40%, con s[] nay r[Jt dang chi y nha moi nguoi, la c[] n[n
kinh t[] duoc phat moét cai binh oxy nhung ma riéng bt doéng s[in da hit
g(in n[Ja binh ch[] trong nhitng thang d[ju nam r[]i.

Nhue vay thi rat cudc la bJt dong s[in dang bi si[lt hay la dang duoc wu
tién vay? mot cdi dJu chm h[Ji cwc ky nang n[] cho nha di[Ju hanh.

ROi moét di[Jm nita la tin dung va doanh nghiép kinh doanh b[Jt dong s[in
tang 1én kho[lng 20%, dac biét manh [ cdc khu d6 thi va phat tri[n nha
[0, difJu nay cho th[Jy la ch[] dJu tw v[n dang dwoc ti[Jp can v[n d[] lam
duv an hoan thién phdp ly, ti[Jp tuc xay dwng, x[ ly hang t[n kho va
chu(ln bi ngu(jn cung méi.

Nhung ma [J chifJu nguwoc lai 1la tin dung ca nhan kinh doanh b[Jt ddng s[in
ch] tang kho[jng 3.9% thoi, nghia la ch[] dJu tw dang vay manh d[ dQy
ngu(ln cung ra thi truong.

Con nguoi mua nha thi chwa vay manh d[J h(p thu lwong cung dé, va day
méi chinh 1la moét cdi ndt th{t c[J chai c[Ja bt dong s[n 2026 dé moi
nguoi.

Bt dong s[In khong thiJu ti[Jn [J phia ch[] dJQu tw, nhwng ma dang thi[ju
lwc h{Op thu [ nguwoi mua.

N6 d[J hi[Ju hon ne nguwoi bdn hang dang dwoc bom oxy d[J ti[Jp tuc th[]
nhung ma nguwoi mua dang con ditng ngoai d[]J nhin giad nha, nhin 1ai xu[Jt,
nhin thu nhap r{i th[.

Ma thi truong bt dong s[Jn moi ngwoi bi[Jt r[Ji dé, mu[n kh[Je thi khong
th ch cé ch] dJu tu vay ti[in dJ xay dwv an dau, ma phJi cé nguoi mua
xu[lng ti[jn, ph{Ji cé6 giao dich that, phJi cé ban giao that, phJi cé
dong ti[Jn that quay v[] doanh nghiép.

NQu khéng thi tin dung hém nay cé th[] tr[] thanh mét ap luc no c[Ja ngay
mai, lwong giao dich b[Jt déng s[in thanh céng ciing dang cho th[ly mét
di[Ju do r{]t ro.

Giai doan dnh di[Jm nh{Jt 1a cu[Ji quy 2 nam 2024, thi truong tirng dat
kho[ing 282.000 giao dich, nhwng ma dn cu[Ji quy 1 nam 2026, con S[] nay



ch] con kho[lng 115.000 giao dich tho6i, gi[Jm kho[Jng 14% so véi cung ky
va gi[jm hon 23% so véi quy trudc.

Nghia la thanh kho[Jn chwa that sw phuc h[Ji mét cach b[n virng, ngu[ln
cung c6 th[] dang dwoc dJy ra, nhwng ma sitc c[Ju chuva cé theo kip, gia
qua cao, bi d{Jy, bi thJi 1én 1la di[Ju qua b[Jt hop ly d[J mua.

Pdy la ly do vi sao ching ta dirng h(Ji la nam 2026 b[Jt dong s[in cé duoc
bom ti[ln hay khéng, ma ph[Ji h[(Ji ding hon la ti[ln dé co bi[ln thanh s[In
ph(0m ban dwoc, cé bi[in thanh s[(n phOm ban giao dwoc, va thu ti[ln duoc
hay khong.

VOn dJ ti[lp theo la 1ai xu[Jt, nguoi mua nha hién khong cé nhin gia can
ho dau, ma ph{Ji nhin c[]J géc 10n 1ai tr[J mJi thang kia moi nguoi: 1ai
xu[Jt ti[Jn g[Ji trung binh [] nhém Big Four la nhém 4 ngan hang nha nuédc
kho[lng 5.9% trong 1 nam, 1ai xu[Jt cho vay ky han 12 thang la kho[lng 8,
hon 8% trong 1 nam, nhwng ma dJi véi cac kho[n vay b[Jt dong s[jn th[]
n(Ji thi m&t bang thwc t[ cé th 1én ving 1a 11-13% trong 1 nam, tham
chi 1a sau thoi gian wu dJi c6 th[] 1én vung tw 12-15% trong 1 nam, Véi
mot mikc 1ai xuJt nhue vay thi mot can nha vai t[J khong con la cau
chuyén thich 1a mua nita, ma la moét bai toan dong ti[jn s[ijng con c[Ja c[]
gia dinh luén.

Khi chi phi vay tang, nguoi mua than trong hon.

Khi nguwoi mua than trong hon thi ch] dJu tw muJn ban dwoc hang ph[i
chijt kh[Ju didng khong? gian ti[Jn d6 thanh toan, h[] tro 1ai xu[Jt hoac
cam k[t mua lai nhu th[] nao dé, b[] ngoai thi nhin doanh s[] cé th[] dep,
nhueng ma dong ti[Jn that chwa ch[Jc kh[Je dau nha.

P[Jn day thi nha dJu tw biJt dOn Truwong qua kénh tiktok cé th[] [n
follow theo doi cac clip khac c[Ja trwong hay la c[J phi[Ju ti[Jm nang thi
nh(Jn truwong hoac tham gia nhém goi c[Ja trwong [J trang ca nhan ph{n mo
t[] nha.

ROi nhu vay thi ngdn hang dang ditng [] ddu trong cédu chuyén nay?

Pay la mot ph(n r(Jt quan trong luon ne, ngan hang khong th[] b[J cho vay
b0t dong s[n dwoc vi b[Jt dong s[jn dang chi[Jm t[J trong r(Jt 1én trong
danh muc cho vay c[Ja nhi[Ju ngan hang.

S liéu trén hinh moi nguwoi cé th[] thJy la cac ngan hang nhw 1a SHB,
VP Bank, Teckcom Bank, HD Bank, Kién Long Bank, MSB la nhitng ngan hang
co t[] 1é cho vay t[] trong b[Jt dong s[Jn kha l1a 1én.

Tikc 1a [J nhiJu ngan hang ci& 100 d[jng cho vay di thi cé kho[jng 25 d[ing
ddn hon 50 d{ng cho vay lién quan d[Jn xay dwng va b[Jjt dong s[n r[i.



Néi cdch khac ne, bt dong s{n khong chJ 1la cau chuyén c[Ja doanh
nghiép dia [Jc ma 1a cdu chuyén nam trong rudt c[la hé th[lng ngan hang
luon.

Ngan hang ma khong cé b[Jt dong s[in coi nhu la ch[Jt ding va ngwoc lai
bt dong s[in khong cé ngan hang thi coi nhw la dJ b[J ludn r{i.

P4y la ly do n[Qu b(Jt déong s[Jn khdéng co6 ngu[ln cung, ngdn hang ciing gap
mét bai toan r{jt khé nha moi nguoi.

Ngan hang cho ch[] dJu tw vay d lam dw an, du an hoan thién thi ch[]
dJu tw ban dwoc hang, thu ti[jn tir ngwoi mua r{Ji tr[J no ngan hang,
nguoi mua nha ciing phJi vay ngan hang d[] mua s[n phm, tao ra mét vong
quay tin dung méi dé moi nguoi.

Nhung ma n[Ju du an bi nghén phap ly, ngwoi mua nha ciing ph[Ji vay ngan
hang dJ mua s[n ph(m, tao ra mot cai vong quay tin dung méi dé moi
nguoi.

Nhweng ma n[Ju dw an bi nghén phap ly, khong xay ti[Jp dwoc, khong ban
giao dwoc, khong ban dwoc, thi ti[Jn bi ket trong hang t[Jn kho, Ch[] d[u
tu khong thu dwoc ti[jn, Ngan hang khong thu dwoc no, Nguwoi g[ji ti[n
ti[Jt kiém nhu ching ta ne, v[n phJi dwoc tr[ 1lai.

Mot cai vong quay v[n bi nghén lai thi ti[Jn ddu ma ngédn hang tr[] cho
nguoi dan ding khong?

Py, moi nguoi th(y la chi[Jm dung v[jn qua 1én, dé méi la r[Ji ro that
sw d6, nhw vay thi khi néi 1la si[jt tin dung bt dong s[n, ching ta
khong nén hi[Ju 1a ngan hang déng c[Ja khong cho vay nita, ph[Ji hi[Ju ding
1la ngan hang dang chon loc cho vay manh hon ne.

Ch] tich VP Bank ciing tirng nh[Jn manh 1a khong th[] nhin b[Jt dong s[in
nher 1la mot cdi kh{Ji rong nh[Jt dwoc, vi cé phan khic nhu cJu [J that, cé
phan khic phuc vu dJu tw.

Techcombank ciing néi r[Jt ro la ch[] tap trung vao dw an cé thanh kho[]n
t(t, phdp ly dy dJ, khach hang t[Jt va khong tai tro cho du an chwa cé
phap ly hoan ch{jnh hoac la dang thi[Ju thanh kho[]n.

SHB ciing cé t[J trong cho vay b[Jt dong s[jn r[Jt la cao, nhwng ma ciing
néi la ch[] tap trung vao ha t[ing, vao du an d6 thi 1én, vao phan khic
c6 thanh kho[ln cao, nha [J, nha [J xa hoi va b[Jt dJng s[Jn cong nghiép 1la
nhitng ch[] thJ tap trung.

Nhitng phat bi[Ju nay ciing da chirng minh cho téi la ngan hang khéng quay
lung véi bt déng s[(n r(]i ding khéng moi nguoi?



[] day thi ching ta c[Jn ph(Ji phan biét ro nhé, giira bt dng s[n duwoc
ciru va bt dng s[jn duwoc chon.

Nam 2026 ti[jn v[jn sé ti[lJp tuc di vao b[Jt dong s[in, nhuwng ma sé dwoc wu
tién v[] du an sach, cé phap ly, cé vi tri t[Jt, c6é nhu c[Ju [ that va cé
kh[] nang m[J ban va ban giao.

Nhweng ma ngwoc lai nhirng doanh nghiép t[in kho 1én, no vay cao, du an
con vuéng phap ly, s[in ph(m roi xa thu nhap c[Ja nguwoi mua hoac la ch[]
s(ing bang vay méi tr[] no cii sé& r{Jt 1a khé khan.

Mot bén la dung tin dung d[J tang t[jc ban giao va ghi nhan trinh thu,
mot bén la dung tin dung dJ kéo dai su s[ing, hai chuyén nay nhin trén
bao cao dJu c6 th[] la du no tang, nhwng ma b(n ch(Jt r[Jt 1la khac nhau.

Nhw vay thi liéu bt dong s[in cé vo no hang loat hay khong moi nguoi?
Ngan hang cé pha s[jn hay khong cé ti[ln tr[] cho nguwoi dan hay khong?

Riéng Trwong thi cho rang la khong nén cuwc doan theo hwéng sap mot
cach toan nganh nhu vay dau.

Vi dJ bt dong s[jn vo mot cach day truyn nhu vay thi khong ch[] la ch[]
dJu tw bi [Jnh hu[jng ma ngan hang ciing bi chiu ap lwc khong h[] nhe, ma
ngan hang h[t tign thi coi nhw 1la xong, nn kinh t[J ciing di xu[ing
luon.

Nhung ma diJu dé khéng co nghia la moi doanh nghiép b[jt doéng s[n d[Ju
an toan nha:

— Doanh nghiép nao c6 dw an gi[ji quy[Jt ding cai viéc la an sinh xa
hoi, dang ban duwoc hang, c6é ngwoi mua tr[] ti[Jn trwdc, s[p ban giao sé
c6 co hoi di ti[p.

— Con doanh nghiép nao v[] tai s[n dang nam nhi[Ju J dw &n d[] gian,

chuyén v[] dv an nghi dudong cao c[Jp, no vay cao, dong ti[jn ban hang y[ju
sé bi mot cai ap luc r{Jt la manh.

Con d{i véi c[] phiQu b[Jt déng s[in gia, nhi[Ju c[]J phi(Ju da gi[m tur
40-50% r{]i:

— Nhin qua tu[jng la r[J, nhwng ma r[J khong d(ng nghia véi viéc la an
toan dau nha.
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— Mot c[] phiJu gi[Jm sau cé th[J la co hdi n[Ju doanh nghiép cé6 du &an
that, cé dong ti[jn that.

— Dijm roi 1a nhuan that trong 6-12 thang téi.



— Nhuwng ma ciing cé6 th[J 1a by n[Ju doanh nghiép ch[] con cau chuyén ky
vong thoi, con dong ti[jn thi chuwa quay v[], cho nén la nha dJu tw ph{i
can nh[Jc that la ky khi mua bJt dong s[in, dirng cé nghe la ch[] vi tin
dung b[Jt d0ng s[in tang.

— PhJi chon la tirng doanh nghiép nhw th[] nao, tirng dw an ra sao, tirng
b[ing can dJi tai chinh cé cdi gi.

Nhu vay thi tom lai la b[Jt d{jng s(Jn nam 2026 la mét birc tranh 2 16p:

— Lép bén ngoai la x[Jp tin dung vi chinh sach khong mu[jn ti[jn ti[Jp tuc
di vao dJu co nita, khong mu[jn gid nha vuot qua xa thu nhap c[Ja nguoi
dan, va khong mu[n lap lai moét bai hoc bong bdéng b[Jt d[ng s[in.

— Nhung ma 16p bén trong la b{Jt dong s[n ti[Jp tuc v[n dwoc wu tién cé
chon loc vi ngan hang va c[J n(n kinh t[0 dQu c[n dw &n that dJ quay
vong v(in, c[In ngu[n cung that dJ thi truong khong bi dit gay, va c[n
dong ti[ln that dJ dJo no, tranh cdi viéc no x[Ju

Pay la chu ky khé nhan nh(Jt, ki[lm sodt nhwng ma v[(n c6 bom chon loc:

Nha dQu tw c[n h[ tro tu vn chiJn lwoc mua ban, qu[n tri r(Ji ro va
cap nhat nhirng thong tin dJu tw thi nhOn Truwong

Hoac la tham gia nhém cong d[ing c[Ja truong [J trang ca nhan ph[Jn m6é t[]
dJ] truong hwéng dn cho nha

[ TOM LAI CONG THUC

Hook bang mét n[Ji so hé th[ng cwc 1én

— “bJt dong s[jn toang”,

— “ngan hang thifju ti[jn”,

— “c6 nguy co vo no khong?”

!

Tao c[m gidc: “thi trwong dang bwéc vao giai doan cuc ky m[Jt can bang”
!

Pap th(ng vao mét nghich ly r[{Jt manh “si[jt tin dung”

nhueng “ti[Jn v[Jn dang ch{Jy cwc manh vao b[Jt dong s[n”

l



Lién tuc tao c[Jm gidc: “b[] ngoai mot kiJu, b[n ch[jt bén trong lai la
ki[Ju khac.”

i
Diung Trung Qujc nhue moét chi[Jc gwong c[jnh bao twong lai
Evergrande

!

ba lan ranh d[

!

bong bdéng tai s[in

i

dJ vo hé th(ng

i

Viét Nam nhin th[Jy bai hoc dé

!

Kéo triJt ly chinh tri vao cau chuyén kinh t[J “nha la dJ [J, khong ph[i
d[] dJu co”

!
Bi[Jn cau néi chinh sdach thanh tin hiéu cho toan chu ky tai chinh
!

Khong phan tich theo ki[Ju hoc thuat, ma k[J c[Jm giac: “nha nuwéc dang c[]
ngan b[Jt dong s[Jn an mon n{jn kinh t[.”

i
Lién tuc chuy[jn géc nhin:
- b[Jt dong s[]n

- ngan hang

- GDP



- vat liéu xay dung

- trai phi[ju

- dong ti[Jn toan hé th[ng
!

Bi[Jn b[Jt dong s[jn tur mot nganh riéng 1 thanh trung tam tu[Jn hoan v[in
c[Ja c[] n(Jn kinh t[]

i
Nhét s[] 1iéu ng[jn, manh, d[J gay ap luwc tam 1ly
— 591.000 t[J tin dung tang thém

— 233.000 t[ vao b[Jt dong s[In

— g(n 40% dong ti[in

— giao dich gi[Jm manh

— tin dung ch] dJu tw tang manh

— nguoi mua vay y[u

i

Khong dung s[] liéu d[]J nghién citu ma dung d[] tao c[Jm giac: “dong ti[ln
dang 1éch pha.”

i
Tao mot chu[Ji ph[n tng day chuy[n r[jt ro
-» Ch[] dJu tw vay manh

- ngu[ln cung tang

- nguoi mua khong h[jp thu

- t[n kho tang

- dong ti[Jn cham quay vong

- ap luc no tang

- ngan hang chiu ap lwrc thanh kho[]n



i
Lién tuc dung hinh [Jnh doi thuwc d thay cho thuat ngit tai chinh
— “binh oxy”

— “hit g[n nJa binh”

— “kéo dai sw s[ng”

— “tiJn bi ket trong hang t[jn kho"”

i

Lam cho tai chinh tr[J thanh thi nguoi binh thuong c[Jm nhan duwoc
!

Khong néi: “b[Jt dong s[Jn sap toan nganh”

Ma chia thanh:

— doanh nghiép s[ing

— doanh nghiép ch[t

— dw an dwoc chon

— dw an bi b lai

i

Tao c[Jm giac day la: “mot cudc thanh loc” chit khong ph{Ji h[Jn loan hoan
toan

!
Lién tuc nh[{n manh tinh chon loc

— “khong citru toan nganh”

— “khéng quay lwng hoan toan”

— “v[In bom nhwng bom cé di[Ju kién”

!

Pay 1la DNA cuc ro c[Ja content vi m6 tai chinh hién dai:

— Khong nhin gid c[J phifju truéc



— Ma nhin dong ti[ln hé th[ng trudc
i

Tin dung

{

thanh kho[]n

13

b(Jt dong s[in
- ngan hang
- no Xx[Ju

n[jn kinh t[]

{

l

Kéo nguwoi xem tir cau chuyén mua nha sang cau chuyén s{jng con c[la hé
th(ng tai chinh

!

Khong ban c[J phiJu truc ti[p

Ma ban:

— n[Ji so chu ky

— tuw duy phong th[]

— g6c nhin dong ti[in

— kh[J nang nhin ra doanh nghiép nao sé bi dao th[i
!

KOt bang trang thai r[jt dac trwng: “khdong sap ngay”
nhweng “giai doan cwc khé da bt dJu.”

hoac “day la chu ky ki[Jm soat nhwng v[jn ph(Ji bom chon loc.”
[0 Format nay cwc manh cho:

1. Content b[Jt dong s[in

N

. Kh[Ing ho[ing tin dung

3. Phan tich ngan hang



4. Storytelling vi mo

5. Video ki[Ju “thanh kho[jn hé th[ng”

6. Documentary tai chinh

7. Content chu ky no

8. Narrative dong ti[Jn n[n kinh t[]

0 N6 hiéu qu] vi:

— Khong néi ki[Ju sach gido khoa

— Khong gi[Ji thich qua hoc thuat

— Khong dung qua nhi[Ju thuat ngit chuyén mon

— Nhwng khi[Jn nguwoi xem c[m th[(y: “moi thi* trong n[n kinh t[J dang khéda
chat vao nhau.”

0 €Ot 1oi ki[Ju vi[Jt nay:
Khong k[J tin tiéc b[Jt dong s[in

Ma k[J cOm giac: “hé th{ng tai chinh dang c[] giit cho vong quay ti[]n
khong bi gay.”

[J] DNA sau nh[Jt c[Ja phong cach nay:
Bt dong s[Jn cham thanh kho[]n

- ch[] dJu tw thi[Ju dong ti[]n

- ngan hang chiu ap luc

- tin dung bi nghén

- n[n kinh t[J cham lai

Tikc la: khong nhin gid nha trwéc, ma nhin vong quay v(in c[Ja toan hé
th(ng truédc.

[0 Pim manh nht:
Nguoi xem khong c[im gidc: “day la video phan tich b[Jt dong s[n.”

Ma c[Jm giac: “day la ngwoi dang gi[Ji thich vi sao c[] n[jn kinh t[] dang
bt dJu khé th[{.”



[0 Mu[Jn nang c[Jp hon nita thi:
— Gi[Jm bét lap y
— Rat ng(Jn cac doan gi[]i thich

— Tang thém hinh [nh thuc t[J (vi du: can ho treo bi[Jn c[Jt 1, méi gidi
b ngh[], doanh nghiép cham ban giao, ngan hang hat ti[n g[i..)

— Thém chi ti[Jt dong ti[jn doi thuwc (1ai vay th[] n[Ji, nguwoi mua nguwng
xu[jng ti[n, t0n kho dw an, trai phi[Ju dao han..)

!
Khi dé content sé:
— nang c[Jm giac hon
— that hon

— ap luwc hon

— cinematic hon

— va r{jt gi[ing documentary tai chinh vi m6 hién dai.



