NHALADEO — Tach Nha [J] Xa HO1
Va Khu Cong Nghiép Kh[]1 Tr[]n
Tin Dung

M Van Tin Dung Nha [] Xa H6i Va Khu Céng Nghiép

MO van tin dung nha [J xa hoi va khu cong nghiép, dong ti[in vi mo6 da
dJi chiJu, Quy(t dinh c[Ja Ngan hang Nha nuwéc khi loai trir dw no cho
vay nha [J xa hoi va khu cong nghiép ra kh{Ji han mic ki[jm soat tin dung
b0t dong s[in trong nam 2026 khong don thu[n 1la mot bién phap ky thuat.

Tai C[Ju Truc Dong Ti[ln Vi Mé

Dué¢i c[p d6 kinh t[], day la mét nuwéc di chi[jn lwoc, mét cudc tdai c[ju
tric dong ti[jn kinh t[J vi m6 hwéng th(ng vao khu vuc tao ra gia tri
thuc c[Ja nJn kinh t[J Viét Nam.

Pha Vo Vong Kim C6 Tin Dung

Pong thdi nay pha vo vong kim c6 da th{Jt chat cac ngan hang su[Jt by
lau nay, gio day hé th[(ng ngan hang cé th[] tw tin gi[Ji ngan hang chuc
nghin t[J dng vao cac dw an khu cong nghiép hay la cac t[] hop nha [J xa
hoi ma khong 1o cham tr(Jn han mkc tin dung dJ ra.

Gi[]i Bai Todn Hai Pi[jm Nghén Kinh T[]

Pay la mot mii khoan huéng th{ng vao hai di[jm nghén 1én nh[Jt su[Jt mQy
lau nay, doé la sw thiJu hut nha [J binh dan cho ngwoi lao dong va ap
luc qua tJi ha t[ng s(n xu[Jt khi ma lan séng FDI d[] bo.

Hiéu Ung Lan T[a Chu[li Cung Ung

Su thay dJi trong chinh sach nay sé tao ra mot ph{n tng day chuy[n
tich cuwc xuyén su[Jt trong c[J n[n kinh t[J, PJu tién 1la sw h[Ji sinh
chuJi cung &*ng noi dia, cac Dw an Nha [J xa hoi la mot bé do kh(ng 1]
cho cac nganh cong nghiép phu tro

Trdi ngwoc véi phan khic cao c[Jp thi nha [ xa hoi sé s[] dung ph{Jn 1én
gach da, xi mang, s[Jt thép noi dia, dong ti[jn nay duwoc chi ra sé truc
tiJp gi[Ji cttu cac doanh nghiép s[jn xuJt vat liéu xay dwng trong nuéc
dang thoi thép vi thi[ju dJu ra,
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Thit hai la gia c[] dai bang FDI, C(Jng C[] Tru C6t FDI Va Ha T[ng Lao
Dong

Bt dong s[(in khu cong nghiép va nha [J xa hoi cho nguwoi lao dong la hai
mat c[Ja mot dng xu, viéc d0m bJo noi an ch{n [J cho nguwoi lao dong 1la
mot diJu kién tién quy[(Jt ma cdc tap doan can nh[{jc dJn khi mu[n dich
chuy[n chuJi cung &ng c[Ja ho sang moét nwéc khac, viéc mJ van v[n 1[n
nay sé gidp Viét Nam cé th[] giir virng dwoc loi th[] canh tranh trong
cuéc thu hat v(n FDI tir nwéc ngoai.

Thanh Loc Hé Th(ing Tai Chinh

Thit ba 1a thanh loc hé th[(ng tai chinh, viéc cho vay cac du an nha []
xa hoi dua trén nhu c[Ju thuc va cho vay b[Jt dong s[in khu coéng nghiép
dwa trén dong ti[in c[J dinh tw viéc cho thué hang thang la cac kho[]n
vay c6 hé s[J rJi ro th{p, viéc dich chuy[ln co c[Ju dw no nay sé giilp
cho cac ngan hang thuong mai tang tru[jng, b[n vitng, [n dinh hon, gi[jm
thiJu dwoc r[Ji ro, gia tang no x[u tir cac dw an dJu co b[Jt dong s[n.
Tang Tru[(ing Kinh T[] Ng[ln Han Va Dai Han

Nhin chung thi day la moét quy[jt dinh vé clung hop ly c[Ja nha diJu hanh,
bang viéc chuy[ln dich co c[Ju dong ti[Jn sang nhitng khu vwc cé nhu c[Ju
that sw, Viét Nam khong ch[] kich thich dwoc sw tang tru[ing GDP trong
ng(in han ma con cé th[] tao ra co s[] cho chu ky tang tru[ing ti[Jp theo.

[ TOM LAI CONG THUC

Hook bang mot quy[jt dinh chinh sach tu[ing nhw ky thuadt nhung thwc ch[t
la thay dJi hwéng di c[Ja c[] dong ti[jn n[Jn kinh t[].

{

Tao c[Jm giac: “Viét Nam dang budéc vao mot giai doan tai phan b[] tin
dung chua tirng cé.”

i
Pap th(ng vao moét thay dJi chinh sach cuc manh.

(Nha J xa hoi + khu cong nghiép dwoc loai kh[Ji han mirc kiJm soat tin
dung b[Jt dong s[jn)

l

Lién tuc nh[n manh tinh chiJn lwoc.



“khong don thu[n”, “khong ph{Ji ngJu nhién”, “dong thai mang tinh c[Ju
triac”, “dinh hinh chu ky tang tru(ing méi”..

i
Nhét dit kién ng(Jn, manh, d[J hinh dung.

(room tin dung, khu cong nghiép, FDI, nha [J xa hdéi, ngan hang, vat
1iéu xay dwng..)

i
Bi[Jn mot quy[Jt dinh tin dung thanh ph[n (ng day chuy[jn toan hé th[ing.
MO van tin dung

- v[jn ch{Jy vao nha [J] xa hoi

- v[jn ch{Jy vao khu cong nghiép

-» h[Ji sinh vat liéu xay duwng

- h[] tro nguoi lao dong

- tang sic hat FDI

- mJ rong s[n xu[Jt

- thic d[Jy GDP

!

Lién tuc kéo goc nhin tir ngan hang

doanh nghiép

{

- nguoi lao dong

- nha dJu tw nwéc ngoai

- nJn kinh t[J Viét Nam.

i

Dung FDI va chu[Ji cung tng toan c[Ju dJ nang t[Jm cau chuyén.

“Khi cdc tap doan dich chuy[n s[n xu[Jt.” = Viét Nam ph[Ji chu[Jn bi ha
t(ng va nha [J cho lao dong.



!
Khong phan tich chinh sach theo ki[Ju hanh chinh.

Ma k[ c(m giac: “dong ti[in dang duwoc di[Ju hwéng v[] noi tao ra gid tri
that.”

!
Bi[Jn tin dung thanh cau chuyén tang tru(ing qujc gia.
i

Khong ban b[Jt dong s[n truc ti[lp.

Ma baén:

— tang tru(ng kinh t[] thuc.

— nang luc s[n xu[Jt.

— strc hut FDI.

— chu ky dJu tu méi.

!

KOt bang c[jm gidc: “dong ti[Jn dang d[Ji chi[Ju v[] khu vwc tao ra gid tri
thuc.”

hoac “mét chu ky tang tru(ing méi dang dwoc xay dwng tir n(Jn méng s[in
xu[Jt va an sinh.”

[J Format nay cwc manh cho:

1. Chinh sach tin dung.

2. Phan tich b[Jt dong s[n vi mo.
3. Khu c6ng nghiép.

4. Nha [J xa hoi.

5. Dong ti[Jn ngan hang.

6. FDI va chu[Ji cung tng.

7. Storytelling tang tru[ing kinh t[J.



[0 N6 hiéu qu[] vi:

— Khong néi theo ngon ngit chinh sach.

Khong sa da vao quy dinh phap ly.
— Khong c[Jn qua nhi[Ju s[] liéu.

— Nhwng khi[Jn nguwoi xem c[Jm thJy: “moi dong ti[Jn trong n[Jn kinh t[]
dang duwoc k{Jt n{Ji véi nhau.”

[0 €Ot 1oi ki[Ju vi[jt nay:
— Khong k[] quy[Jt dinh c[Ja co quan qu[n ly.
— Khong doc van b[Jn chinh sach.

— Ma k[J cach dong ti[jn dwoc di[Ju hwéng sang khu vuc tao ra gia tri
thuc.

[] DNA c[Ja phong cach nay:
MO room tin dung wu tién
- tang v[n cho nha [J] xa hoi

- tang v[n cho khu cong nghiép
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h(] tro s{n xuJt

- hat FDI

- tang viéc lam

- thic d[Jy tang trufing.

Tiéc la: khong nhin bt dong s[n trwéc, ma nhin dong ti[Jn c[Ja c[J n[n
kinh t[] truéc.

[0 Pim manh nh[t:

Ngwoi xem khong c[m gidc: “day la video gi[ji thich chinh sdach tin
dung.”

Ma c[m giac: “day la nguwoli dang gi[Ji thich vi sao n[Jn kinh t[] s[jp buéc
vao mot chu ky tang tru(ing méi.”

[] Mu[Jn nang c[Jp hon nita thi:



— Gi[Jm bét tir hanh chinh.

— Tang hinh [Jnh doi thuc.

— Tang vi du tlr nha may va nguoi lao dong.

— Tang chi ti[jt v[] khu cong nghiép va chu[Ji cung tng.
i

Khi d6 content sé:

— rong hon.

— that hon.

— vi mo hon.

— va r[Jt gi[jng documentary kinh t[]J v[J dong ti[Jn va tang tru[jng hién
dai.



