DUANBPS - Salacia Villas:
15.000 Chuyén Gia Ch[] La Kh[]1
P[Ju Cho Mot Lan Song Méi

Thao go nut th(jt ha t[jng Phu My, kéo dan v[] nhanh va déng hon.

Thit nh(Jt, Cao t[jc B[Jn Litc — Long Thanh gidp tir mi[jn Tay di chuy[ln d[]n
Phi My, gi[lm hon 2 gio.

Tht hai, Cao t[Jc Bién Hoa - Viing Tau gidp Tay Nguyén k[t nJi thuan
tién hon.

Thi ba, Vanh Pai 4 k[Jt n(Ji 5 t[Jnh Pong Nam Bo.

Tht b[Jn, Cao t[jc Long Thanh — H[J Tram va dwong ven bi[jn di chuy[]n
nhanh hon.

Thi*r nam, San bay Long Thanh kéo g[jn kho[lng cach véi th[] giéi hon.
Thit sdu, Khu cong nghiép nhi[Ju ngwoi lao dong [J, dn [J dong hon.
Thi b(Qy, Chinh sach gian dan tir thanh phJ HJ Chi Minh.

Thi tam, Phd My ngay cang nhi[Ju tién ich.

TOt c[ nhitng diJm trén bi[ln Phud My la di[im d[n d[] dinh cw, chao mirng
moi nguoi d[in véi b[Jn phadn tich chuyén sau hoém nay.

Kh(Jp noi trén th[] giéi c6é mot m6é hinh kinh t[J vi mé6 dang lién tuc dinh
hinh lai b[n dJu sw giau c6 toan c[Ju d6 chinh 1a mé hinh P6 thi c[ing,
hom nay ching ta sé cung gi[Ji ma b[Jn thiJt k[J kinh t[J nay va dac biét
la dJi chifJu truc tiflJp dJ xem cach né dang vwon minh manh mé ngay canh
Phi My, Viét Nam so véi cac trung tam 1én trén th[ gidi.

Th] nghi xem, di[Jm chung c[Jt 16i giita Singapore, Thuong HJi va
Rotterdam la gi?

Vuot ra danh xwng la nhitng cwong qujc kinh t[J, dong lwc n[n t{ng bi[n
nhitng vung dJt nay thanh nam cham hidt ti[Jn khong 1, chinh 1a hé th(ng
COng bi[Jn Qujc t[J, luoén g[n liJn véi cac khu thwong mai tw do (FTZ).

Sw dlli chiJu m6 hinh D6 thi c[ing Phui My véi cac trung tam lon nay thuc
sw mang djn mét géc nhin vi mé cuc ky thu vi.
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Thuc t[J cho th(Jy, Singapore tw mot tram trung chuyn nh[] bé da vuwon
1én thanh Trung tam tai chinh toan c[ju.

Khu ph[] dong c[Ja Thuwong HJi nho c[Jng Dwong Son da chirng thi[jn m&c GDP
bung n[] g[Jp hon 200 1[n ch[] trong 30 nam.

Hay nhw hang t[J euro v[n FDI khong ngirng d[] vao c[ing Rotterdam 1én
nh[Jt chau Au.

Va ngay lic nay, cum Cng nuwéc sau Cai mép Thi v[ji tai Phd My ciing da
chi[im ché lot tép 19 c[jng container cé s[in lwong cao nh[jt toan c[Ju.

R0 rang, suw twong d[ng nay m[] ra mot ti[Jm nang phat tri[n cuc ky to
16n.

P[] hi(Ju ro hon, b[Jn phadn tinh hém nay sé di nhanh qua 5 ph[jn chinh.
Ph(n 1, m6 hinh dJ thi c[ing.

Ph(n 2, t& tru ha tng Phu My.

Ph(Jn 3, bai toan an cw chuyén gia.

Ph[n 4, 101 gi[Ji tir Salacia.

Va cu[Ji cung la ph[n 5, phan tich danh muc du tw.

Bt dllu nghe, ngay voéi ph(in dJu tién M6 hinh dé thi C[ing.

Cé mot sw khac biét r[Jt 1én [J day, suw phat tri[jn d6 thi truyn th[ng
th(ng diJn ra kha cham chap va cuc bé.

Th] nhung, khi dat 1én ban can, mot D6 thi c[ing k[Jt hop Khu thwong mai
tv do lai lam thay d[Ji hoan toan quy dao dé, né gi[jng nhu moét c[] may
tao ra sw giau c6 theo c[Jp s[J nhan vay, k[t n[Ji toan c[Ju va hat tron
dong v[in FDI kh[ng 1[].

Pay chinh xdc la bé phéng lich s[] ma Busan hay ph[] dong c[Ja Thuong H[i
tirng tr{ji qua.

Gio thi hay chuy(n sang ph(n 2, te tru ha t[{ng Phad My, d0 xem b[n
thi[Jt k[J toan c[Ju nay duwoc ap dung tai day nhw th[] nao.

Su chuy[n minh c[Ja phuwong Phi My néi chung va phwong Tan Thanh néi
riéng dwa trén t& tru ha t(ng khong th[] virng ch{jc hon.

— Ching ta c6é mang lwdi cao t[jc Bién Hoa Viing Tau, B[n Lic Long Thanh
va Vanh bai 4.



— Cung véi d6 la san bay qu[jc t[J Long Thanh ch[] cach 35 phit di
chuy(in.

— Puong bi[jn thi cé c[jng nwéc sau Cai mép Thi v[Ji dJ sitc dén c[] nhitng
siéu tau me 250.000 t[n.

— Va cuJi cung la mang lwéi k[t nJi siéu t{Jc dn cdc th] phJ du lich
ngh[] duong.

— Va day méi la ci hich that sw, Khu thuong mai tw do Cai mép ha rong
toi 3.700 hectare da dwoc quy hoach, cong thém d] xu[Jt xay dwng trung
tam hang h[Ji qu[jc t[] 10 t[]J USD tir Gemadev.

Nhitng con s[] nay dang m] ra mét khong gian kinh t[J kh{ng 1, chitng
minh cho viéc dong v[n t[J chitc dang [J [ dJ v[] day dJ chun bi cho mot
cudc bung n[] thuc suw.

Khi ha t(Jng bung n[] nhu vay, cdu h[Ji dat ra [] ph(n 3 la bai toan an cu
chuyén gia sé duwoc gi[Ji quy[Jt ra sao?

Trong tam c[Ja bai toan nay nam [ mét con s[] r(Jt [Jn twong, 15.000.

Vang, ching ta dang néi d[jn 15.000 chuyén gia va qu[jn ly c[Jp cao qu[]c
t[ dOn twr Nhat B[n, Han QuJc, Pai Loan hién dang lam viéc miét mai tai
10 khu cong nghiép tap trung xung quanh vung My, mot lwong nguoi di cw
ch(Jt lWwong cao kh[ng 1[].

Th] nhung dir 1iéu lai ch(] ra mot sw chénh 1éch cung c[Ju r{Jt 1én.

Hién tai, t[ 1é 10p dJy tai cdc khu can ho da 1én téi 90%, dy t[ su[t
sinh 1o0i cho thué hang nam tai Phui My dat m{Jc 7,6%, thudoc top cao nh[t
c[] nwéc.

Loi nhuan thi cao dJy, nhuwng sw thiJu hut cdc bt dong s[in cao c[lp,
dac biét 1a nhitng khu biét 1lap, an ninh theo m6 hénh compound danh
riéng cho gid¢i tinh hoa nay, lai dang la moét kho[jng tr[jng r[Jt 1én trén
thi truong.

Kho[ing tr(jng vi mé6 dé d[in ching ta d[in ph[(n 4, loi gi[]i tir Salacia.

P[] dap ng nhu c[Ju kh[Jt khe nay, du an Salacia Villas do Vina Living,
mot thanh vién c[Ja Vina Capital phat tri[jn, da mang dn mot loi gi[i
vo cung thuc t[].

Toan bo du an rong 7,2 hectare, nhwng s[J lwong lai dwoc gidi han
nghiém ngat [J mic 333 can biét thuw, véi mat d6 xay dwng v[(jn ven ch[]
34%.

Pay 1la m6 hinh ban compound khép kin, mang phong cdch ngh[] dudng nhiét



déi, va du ki[jn sé ban giao vao quy 4 nam 2028 véi s[] h[(ng cho tirng
16.

Khong ch[] dirng lai [J nhitng con s[], ki[Jn tric c[Ja du an ciing r[Jt dang
chu y.

BiJu twong Super Coral dwoc thi[Jt k[J dac biét nhm di[Ju hoa va lam mat
vi khi hau mot cach hoan toan tu nhién, né ph[Jn anh mét phwong phap
tiJp can cuc ky hién dai, hoa hop véi thién nhién, di[Ju nay gilp nang
tOm khong gian s[jng vwot xa tiéu chun thong thwong, hwéng téi mot
cong d[ing chi trong sic kh{Je va 1[Ji s[ing b[In virng.

VO mat s(n ph(m, c[Ju tric gia dwoc phan b[] kha linh hoat.

Ching ta c6 dong Town Villa 4 t[ng véi gid kh{Ji di[Jm twr 4,8 t[J d[ng,
ti[Jp d6 l1a Deluxe Villa 4 t[ing [] mic 6,6 t[]J dng hay Garden Villa 3
t(Ing véi gia 8 t[] d[jng. va t[Jt nhién cao c[Jp nh[Jt 1a nhitng can Grand
Villa phién b[Jn giéi han véi dién tich 1én d[Jn hon 400m2 cé mic gid 16
t[] d{ng.

R6 rang la cé kha nhiJu diJm ti[Jp can cho cac kh[Ju vi dJu tw khac
nhau, vay dJu tw vao day c6 hop ly khong?

Ching ta cung budc sang ph[(n cu[li cung, phdn tich danh muc du tu.

Ti(Jn do thanh todn [ day thuc sw dwoc thi[Jt k[J mang tinh chi[jn lwoc
rit cao.

LOy vi du véi mot can Deluxe Villa 6,6 t[], sau khi coc va ky hop d[ng
chi[jm 15%, kho[ng 45% ti[Jp theo sé dwoc tr[] goép nhe nhang tr(i dai
trong su[Jt 3 nam, va 40% ph[Jn con lai sé& roi vao nam 2028 khi nhan b[n
giao.

Pi[lm mJQu ch{Jt 1a dong ti[Jn nay khép hoan h[Jo véi cot m[c 2028, khi ma
hé th[ng Pai ha t[jng dia phuwong va Khu thuwong mai tw do ciing chinh
thitc thanh hinh.

Thém vao dé, ching ta con th(Jy su tw tin cuwc 1én tir cac dinh ch] tai
chinh.

CO 4 ngan hang 1én g(m MB Bank, BIDV, Viettin Bank va Viét Combank d[ju
tung ra nhitng chinh sach don b{Jy r(Jt manh mé&, tir viéc h[ tro vay 80%
trong 35 nam cho d[Jn cac géi an han no g[ljc kéo dai tw 24 dn tan 60
thdng, viéc ngan hang s[in sang rét v[jn manh tay nhu vay la minh chitng
réo rang nhjt cho ni[Jm tin vao gia tri dai han c[Ja khu vuc nay.

Nhin chung, tai s[jn nay mang lai gid tri 3 trong 1 cwc ky tron ven, né
khong ch[] tao ra loi nhuan cho thué dai han [Jn dinh, dOm bJo kh[J nang



tang gia v[n b[n vitng theo thoi gian, ma con cung c[Jp mot khdong gian
s(ing thuc sw dng c[Jp cho gié¢i chuyén gia tinh hoa.

Ddy chinh la moét budéc di chi[in lwoc d[] don dJu lan séng tang truling
moi.

Moi dir 1iéu v[] ha t[ng, dong v[in va con nguwoi dJu da hoi tu, cau h[i
1é6n nh[Jt dong lai lic nay la khi Khu thuong mJi tw do thanh hinh vao
nam 2028, liéu Phui My cé thuc su bit pha va tr[J thanh mét Ph[J Pong

hay mét Busan ti[Jp khéo ngay tai DPéng Nam A?

D6 ch(Jc ch(jn la mét birc tranh kinh t[J] vi mé d[Jy hita hen ma t[t c[]
ching ta sé ph{Ji theo d6i sat sao.

0 TOM LAI CONG THUC

Hook bang mét nghich ly 1én

;ép vo goc nhin cii v[] vung d[t

;hét dit kién that ng{n, that manh

(ha t0ng, c[ng, dong v[in, dan cuw)

;ao c(m giac: “mot thoi dai méi dang bt dju”

:ién tuc kéo géc nhin tir dia phuwong - th[] gidi

;ung cac do thi 1én dJ nang vi th[] khu vuc

(Singapore, Busan, Thuong H[i..)

;iDn mot vung dJt thanh: “mdét mJt xich trong b[n dJ kinh t[J toan c[Ju”
;hﬁng ban b[Jt dong s[jn truc tiJp ma ban:

— xu hwéng

— dong ti[n

— tuwong lai do thi

!

KOt bang c[Jm gidc: “N[Ju b[] 1& giai doan nay cé th[] sé ti[lc.”
[J Format nay cwc manh cho:

1. Content b[Jt dong s[in



2. Storytelling d6 thi

3. Video ha t[jng — quy hoach

4. Phan tich kinh t[J dia phwong

5. Xay hinh [Jnh vung dJt dang chuy[n minh
6. Content ki[Ju documentary tai chinh

0 N6 hiéu qu] vi:

— Khong tao c[Jm giac sale

— Khong ép du tw

— Khong ho hao lam giau

— Nhwng khi[Jn nguwoi xem tw c[m th(Jy: “[J day dang c6é chuyén r[Jt 1én x[y
ra.”

0 €Ot 1oi ki[Ju vi[Jt nay:

— Khong k[] tin tirc

— Khong review du an

— Ma k[J c[Jm giac c[Ja mot vung d[Jt dang ditng truéc bwéc ngoat lich s[].
[] DNA c[Ja phong cach nay:
Ha t[ing

- kéo dong v[in

- kéo doanh nghiép

- kéo dan cuw

-» kéo nhu c[Ju nha []

- kéo gid tri b[Jt dong s[in

Tikc la: khong nhin dJt trwéc, ma nhin sw van dong c[Ja c[] n[Jn kinh t[]
trudc.

0 Pim manh nht:

Nguoi xem khong c[Jm gidc: “ban dang ban hang”



Ma cm gidc: “ban dang gi[]Ji ma mot cudc chuyn minh vi mo6.”

[] Mu[Jn nang c[Jp hon nita thi:

— Gi[Jm bét buzzword tai chinh

— Tang hinh [nh doi thuc

— Tang cau ng[n, punch manh

— Thém cac chi ti[jt rOt cu thJ (vi du: chuyén gia Nhat thué nha,
container, cao t[jc, c[lng dém..)

i
Khi d6 content sé:

— that hon
— dién [Jnh hon

— va khac h[n m&t bang BPS hién tai.

DUANBPS - Salacia Villas:
Phwong Tan Thanh H[] Chi Minh
City
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